PROCES-VERBAL DE LA SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL
DU 20 MARS 2023

PRESENTS : : MMS A. ARMANGAU, P. TARRIUS, R. GERMAIN, P. ABELANET, D. SANCHEZ, M. DANNAY, G.
GAICHET, MMES R. AYROLLES, S. DI BELLO, S. NICOLAS, S. GOBERT, C. VIROT.

PROCURATIONS : MME N. LOGE a M. R. GERMAIN ;
MME L. TARRADAS a M. G. GAICHET ;
M. J.A. NOEL a M. M. DANNAY.

ABSENT(S) EXCUSE(S) : MMES N. LOGE, L. TARRADAS, M. J.A NOEL.

SECRETAIRE DE SEANCE : M. P. TARRIUS (assisté(e) de MME la Secrétaire Générale).

Monsieur le Maire ouvre Ia séance a 18 heures 30, il demande si, il y a des observations a
formuler quant au P.V de la derniére séance ;

Le P.V du 06 Février 2023, est approuvé a I'unanimité des conseillers municipaux présents
ce jour.

Ordre du Jour :

-Approbation du procés-verbal de la précédente séance (06.02.2023) ;

1) - Achat Tracto-pelle ;

2) - Création Voirie Lotissement Mer & Soleil (dénomination et numérotation) ;

3) - Exonération Loyer Mois de Mars (Bail Commercial MME loana PETRESCU) ;

4) - Avenant n° 2 au Bail Professionnel Cabinet Médical n° 1 (Kinés M. & MME VACANDARE) ;
5) - Renouvellement Contrat PREDICT (Gestion des Risques) ;

6) - Déclassement du Domaine Public parcelle C n° 1313 & Intégration dans Domaine Priveé ;
7) - Fixation du Seuil de Recouvrement a 50 Euros ;

8) - Echange Parcelles Commune / M. & MME ROY (Régularisation Parcellaire) ;

9) - Saisie de la C.D.N.P.S. par l]a Commune Pour le P.C 11144230008 « Hangar en Toiture
Photovoltaique » (Solvéo).

Dossier n° 1 :

ACQUISITION TRACTO-PELLE (MARQUE : JCB 3CX) :

Monsieur le Maire rappelle a Passemblée Pachat du tracto-pelle de la commune, dont
Pacquisition a été faite en 2000 (délibération du 17 juillet 2000) :

Marque : FAI

Modeéle : 898 ;

Numeéro de Série : 890 8281 ;
Date de mise en service : 1995,
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Ce véhicule dii & son état vétuste et aux nombreuses réparations coiiteuses déja
effectuées est désormais hors d’usage.

Afin de ne pas démunir les services techniques de l'usage indispensable d’un tracto-pelle
(entretien des chemins communaux, inondations etc...), il y a lieu d’acquérir un nouvel engin de
ce type.
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Aprés recherches infructueuses d’un tracto-pelle d’occasion auprés de professionnels, la
commune a mis une option sur un tracto-pelle, dont le propriétaire actuel (un particulier) :
NMonsieur MESQUITA JERONIMO Luis Miguel, demeurant au 03 rue de la Sardane (66350)
TOULOUGES, céderai pour un montant de 28 000 € (Vingt Huit Mille Euros) le tracto-pelle
référencé :

» Véhicule : TRACTO-PELLE JCB 3CX .
» Numéro de Série 09 22 161
» Date de mise en circulation : année 2001.

Le véhicule énoncé ci-dessus sera payé au vendeur Monsieur MESQUITA JERONIMO Luis
Miguel, par le bais d’un mandat administratif.

Monsieur le Maire rappelle au Conseil Municipal la délibération n° D/2023/02/04 en date du
06 février 2023 autorisant la prise en charge des dépenses d’investissement avant le vote du
budget 2023, concernant notamment 'achat d’un tracto-pelle.

-Le conseil municipal décide a Punanimité des membres présents ou représentés
d’acquérir le tracto-pelle énoncé ci-dessus pour un montant de 28 000 € (Vingt Huit Mille Euros)
auprés d’un particulier (propriétaire de I'engin) : Monsieur MESQUITA JERONIMO Luis Miguel,
demeurant au 03 rue de la Sardane (66350) TOULOUGES.

-Demande a ce que Monsieur MESQUITA JERONIMO Luis Miguel, produise auprés de la
Commune toutes piéces justificatives (attestation de vente, contréle technique, carte d’identité,
Jjustificatif de domicile, RIB) pour procéder a I'achat de ce tracto-pelle.

-Autorise Monsieur le Maire a signer toutes les piéces utiles a 'acquisition de ce vehicule.

-Dit que les crédits nécessaires sont disponibles et inscrifts au budget 2023 de la
commune,

-Dit que le paiement de ce tracto-pelle sera effectué par le biais d’un mandat administratif.

-Dit que le présent véhicule sera assuré par nos soins auprés de nofre compagnie
d’assurance AXA (11100 NARBONNE).

Dossier n° 2 :

CREATION NOM DE VOIRIE ET NUMEROTATION LOTISSEMENT « MER & SOLEIL » :

Monsieur le Maire porte a la connaissance de [PPassemblée qu’il y a lieu
administrativement, I'obligation de donner un nom de voirie ainsi que Pattribution d’une
numérotation des lots lors de la création d’une nouvelle voie desservant des habitations.

Le lotissement « Mer et Soleil », situé lieu-dit « Pas Del Rec » doit étre nominalement et
numériquement référencé officiellement auprés des services fiscaux et de Padministration de la
Poste.

Monsieur le Maire propose de baptiser cette voie « Rue des Acacias » et d’en définir la
numeérotation suivant implantation des lots (ci-joint en annexe).

-Le Conseil Municipal décide a Punanimité des membres présents ou représeniés de
donner le nom de « Rue des Acacias » et d’appliquer la numérotation suivante selon
Pimplantation des lots comme sur le plan annexé.

-Dit que la présente décision sera transmise aux différentes administrations concernées
afin d’en officialiser sa création et d’en faciliter les échanges administratifs avec les riverains.

-Dit qu’un courrier sera adressé a chaque propriétaire de lot afin de leur communiquer
leur nouvelle adresse administrative.
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Dossier n° 3 :

BAIL COMMERCIAL LOCAL 83 AVENUE DE LA MAIRIE MME |. PRETESCU (EXONERATION
EXCEPTIONNELLE MOIS DE MARS 2023) :

Monsieur le Maire rappelle a Iassemblée la délibération suivante :

-D/2022/08/14 en date du 12 décembre 2022, concernant la prise d’effet au 1°" mars 2023,
du bail commercial 3,6,9 concernant la location du local sis au rez-de-chaussée du 83 Avenue
de la Mairie, consenti & Madame loana PETRESCU (EURL « O PETIT GABI », a raison d’un loyer
mensuel de 200 € (Deux Cents Euros).

Madame loana PETRESCU et sa famille ont été confrontés en début d’année a d’importants
et graves probléemes familiaux. De ce fait, n’ayant pu installer et débuter son activité
commerciale comme cela était prévu au ‘1er mars 2023, elle sollicite une exonération
exceptionnelle du loyer du mois de mars 2023 €.

Le paiement du loyer de ce local donnant lieu a deux versements annuels (comme défini
sur la délibération énoncée ci-dessus) :

» 1% semestre : Janvier a Juin 3
» 28" gamestre : Juillet a décembre.

Au regard de Ila situation exposée, Madame loana PETRESCU, ne sera redevable pour le
1°" semestre 2023, des termes du loyer de Avril a Juin 2023, suivi de Papplication des critéres
de versement définis par la délibération n° D/2022/08/14 du 12 décembre 2022,

Monsieur le Maire informe I'assemblée qu’au regard des problémes importants rencontrés
par NMadame loana PETRESCU et sa famille, la signature du bail commercial qui eétait
programmée en début d’année 2023 auprés de notre étude notariale de Sigean a été également
retardée vis-a-vis de la situation, celle-ci est prévue le 24 mars 2023.

-Le Conseil Municipal décide a [Punanimité des membres présenfs ou représeniés
d’exonérer Madame loana PETRESCU, du versement du loyer du mois de mars 2023 d’un montant
de 200 € (Deux Cents Euros), concernant la location du local commercial sis au rez-de-chaussée
du 83 Avenue de la Mairie.

-Souhaite désormais que ce bail commercial soit enfin consolidé et signé aupres de notre
étude notariale a SIGEAN (171130).

Dossier n° 4 :

AVENANT N° 2 AU BAIL A USAGE PROFESSIONNEL DU CABINET MEDICAL N° 1 AUX
KINESITHERAPEUTHES M. et MME VACANDARE :

Monsieur le Maire rappelle & PPassemblée la délibération D/2020/08/08 en date du 10
décembre 2020, qui donne comme locataires exclusifs a partir du 1°" janvier 2021 au cabinet
médical n°1, les kinésithérapeutes Nonsieur et Madame VACANDARE.

Il rappelle au Conseil Municipal que dans le contexte de la COVID-19, 'entretien de leur
cabinet médical était assuré par leurs soins afin de respecter le protocole sanitaire en vigueur.

A ce jour, au vu de la levée des restrictions liées au COVID-19, Monsieur et Madame
VACANDARE, souhaitent que Pentretien de leur cabinet médical soit a nouveau assuré par la
Commune.

Monsieur le Maire propose que Pentretien du local soit assuré par un agent communal a
raison de 1 h 15 par semaine soit 5 heures mensuelles, pour un montant de 41.25 € par mois
arrondi a 42.00 €, concernant les frais de personnel ; a ceux-ci viendront s’ajouter les charges
patronales d’un montant mensuel de 17.15 € arrondi a 18 €, soit un montant total mensuel de 60
€ soit un montant annuel de 720.00 € (Sept Cent Vingt euros).
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Les recouvrements des termes du loyer et des charges d’entretien s’effectueront a
raison de deux périodes annuelles &

-1¢" semestre de janvier a juin ;
-2¢me gamestre de juillet & décembre.

-Le Conseil Municipal décide a Punanimité des membres présents ou représentés
d’établir un avenant n° 2 au bail a usage professionnel a Monsieur et Madame VACANDARE,
kinésithérapeutes, afin d’y rajouter les charges afférentes a Pentretien du cabinet médical n° 1,
a compter du 1° Janvier 2023, soit 1 heure et 15 minutes hebdomadaires soit 5 heures
mensuelles pour un montant de 60.00 € par mois (42.00 € de charges salariales par mois plus 18
€ de charges patronales) soit 720.00 € par an.

-Autorise Monsieur le Maire a viser toutes les piéces coniractuelles a venir afférentes a
ce dossier.

-Dit que Ia présente décision ainsi que Pavenant n° 2 au bail de location seront fransmis
a Monsieur le Comptable Public de Narbonne pour étre suivis d’effet.

Dossier n° 5 :

RENOUVELLEMENT ABONNEMENT AU SERVICE D’AIDE A LA DECISION POUR LA GESTION
DES RISQUES HYDROMETEOROLOGIQUES (INONDATIONS, TEMPETE, FORTES CHUTES DE
NEIGE) « PREDICT SERVICES » :

Monsieur le Maire rappelle a 'assemblée que la Commune de FITOU est soumise aux
risques inondations. Afin de se prémunir au mieux contre ce risque ainsi que d’autres
phénomeénes : (vent violent, chutes de neige, canicule etc...), la Commune s’est dotée d’'un
systéme d’assistance a la gestion de crise auprés de la société PREDICT, sise Parc Jean
Mermoz - 20 rue Didier Daurat - 34170 CASTELNAU-LE-LEZ.

La Société PREDICT, offre un service d’aide a la décision des risques
hydrométéorologiques :

» Inondations,
» Tempéte,
» Fortes chutes de neige etc...

Elle a développé un systéme d’assistance basé sur une analyse en temps réel des
phénomeénes pluvio-orageux sur les cartes « radars ». Ce systeme qui intervient en amont du
déclenchement de PPalerte a la population par Cll TELECOM, permet une meilleure diffusion
des messages et ainsi une bonne protection pour la population.

En date du 03 Mai 2018, il a été reconduit le contrat de services pour une période de cing
ans auprés de la société PREDICT. Arrivant prochainement a échéance (Mai 2023), la Sociéte
PREDICT, nous propose de renouveler ce contrat.

Les prix de la prestation sont les suivants :

» Abonnement pour 1 an : 2 100 € HT/an
» Abonnement de 3 ans : 1 900 € HT/an
» Abonnement de 5 ans : 1 600 € HT/an.

Dans ces conditions, Monsieur le Maire propose de renouveler ledit contrat de services
pour une période de 5 ans, soit jusqu’en Mai 2028, pour un montant annuel de 1 600 € H.T soit
1920 € T.T.C.
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-Le Conseil Municipal décide a Punanimité des membres présents ou représentés de
renouveler ledit contrat de services auprés de la Société PREDICT, pour une durée de 5 ans,
soit jusqu’en mai 2028, pour un montant annuel de 1 600 € H.T soit 1 920 € T.T.C.

-Dit que les crédits nécessaires seront inscrits au budget principal de la commune.

-Autorise Monsieur le Maire a viser toutes les piéces contractuelles a venir afférentes a
ce dossier.

Dossier n’° 6 :

DECLASSEMENT DE LA PARCELLE C N° 1313 DU DOMAINE PUBLIC ET INTEGRATION AU
DOMAINE PRIVE DE LA COMMUNE (Délibération Modificative) :

Monsieur le Maire rappelle a I’assemblée la délibération suivante :

*D/2017/03/04 en date du 14 juin 2017, portant sur la rétrocession a IPeuro symbolique
d’une portion de Pancien chemin rural de Treilles pour une superficie de 01 a 39 ca (parcelle B
n° 2226) et d’y adjoindre une partie de la parcelle communale section C n° 1313 d’une superficie
de 01 a 25 ca (issue de la parcelle communale C n° 1297 devenue C n’ 1312), dans Pobjectif
d’améliorer la desserte de ce site et de finaliser 'aménagement des constructions de cette
tranche.

Lors de PPétablissement de la délibération énoncée ci-dessus, une erreur matérielle dans
sa rédaction s’est glissée ef de ce fait doit donner lieu a Pétablissement d’une nouvelle décision
modificative.

En effet dans la délibération précitée la parcelle communale sise section C n° 1313 d’une
superficie de 01 a 25, issue du Domaine Public, il y a lieu de procéder a son déclassement et
ensuite a son intégration dans le domaine privé de la commune.

Une fois la parcelle communale C n° 1313 intégrée dans le domaine privé il y a lieu comme
convenu précédemment de la rétrocéder a 'euro symbolique a NMonsieur Jérome BOUILLON,
promoteur du « Domaine des Capitelles ».

Monsieur le Maire informe que la présente délibération modificative compléte la
délibération D/2017/03/04 du 14 juin 2017 et que les conditions énoncées précédemment
s’appliquent de plein droit a savoir :

Que soit porté sur Pacte notarié Pinscription de conserver la servitude quant au passage
des cables qui alimentent la ferme éolienne située au-dessus du Domaine des Capitelles. Ainsi
que Pimpossibilité de construire ou d’implanter quelque structure que ce soit.

-Le Conseil Municipal décide a Punanimité des membres présenis ou représentés de se
prononcer favorablement sur le déclassement du domaine public de la parcelle communale sise
section C n° 1313 d’une superficie de 1 a 25 ca et son intégration dans le domaine privé de la
commune,

-De rétrocéder a l'euro symbolique la parcelle C n° 1313 d’une superficie de 1 a 25 ca a
Monsieur Jéréme BOUILLON, promoteur du « Domaine des Capitelles ».

-De faire porter sur Pacte linscription de conserver la servitude quant au passage des
cables qui alimentent la ferme éolienne.

-Dit que les frais afférents a ce dossier (Géométre et Notaire) sont a entiere charge de
pétitionnaire.

-Dit que la présente délibération vient compléter la délibération n° D/2017/03/04 en date
du 14 juin 2017.

-La présente décision sera transmise a Monsieur Jérome BOUILLON, ainsi qu’auprés de
son étude notariale pour suite a donner.




Dossier n° 7 :

FIXATION DU PLAFOND DU SEUIL DE RECOUVREMENT A 50 € :

Monsieur le Maire rappelle que PPordre de recouvrement émis dans les conditions prévues
a Particle 28 est adressé aux redevables sous pli simple ou, le cas échéant, par voie
électronique, soit par Pordonnateur, soit par Pagent comptable.

L’ordonnateur ne peut pas émettre un ordre de recouvrer correspondant a une créance
dont le montant, qui ne peut pas excéder un seuil précisé par décret, est fixé par délibération
de Porgane délibérant.

Tout ordre de recouvrer donne lieu 4 une procédure de recouvrement amiable. Pendant la
procédure amiable, Pagent comptable peut notifier au redevable une mise en demeure de payer
prévue a Particle L.257 du livre des procédures fiscales. En cas d’échec du recouvrement
amiable, il appartient a Pagent comptable de décider Pengagement d’une procédure de
recouvirement contentieux.

L’exécution forcée par Pagent comptable peut, a tout moment, étre suspendue sur ordre
écrit de 'ordonnateur.

Le décret 2023-144 du 01° Mars 2023 fixe le montant de ce plafond prévu a l'alinéa 2 de
IFarticle 192 a 50 € (cinquante euros).

Compte tenu de ces dispositions qui permettent de simplifier la gestion des prestations
de faibles montants, notamment non recouvrées dans le cadre d’une régie de recettes et dont
les titres budgétaires émis ensuite sur les impayés de la régie sont souvent non recouvrés
compte tenu du seuil insuffisant pour autoriser le Percepteur de Narbonne a diligenter des
poursuites par voie de Saisie Administrative a Tiers Détenteurs Bancaires.

Dans ces conditions, Monsieur le Maire propose, dans la limite de ce plafond de 50 €
(cinquante euros), de ne pas émettre un titre budgétaire pour le recouvrement des faibles
créances.

-Le Conseil Municipal décide a lunanimité des membres présenis ou représentés que la
fixation du plafond du seuil de recouvrement est fixée a 50 € (cinquante euros) ef ainsi qu’il ne
sera pas émis de titres budgétaires pour le recouvrement des faibles créances.,

-Dit que la présente délibération sera transmise a Monsieur le Percepteur de Narbonne
pour étre suivie de fait.

Dossier n®° 8 :

ECHANGE PARCELLES (MODIFICATION DU PARCELLAIRE CADASTRAL) COMMUNE / M. & MME
C. ROY - LOTISSEMENT « Les Oliviers » :

Monsieur le Maire rappelle a 'assemblée la délibération suivante :

» D/2019/07/03 en date du 02 octobre 2019, concernant I'échange de parcelles entre la
Commune de Fitou et Monsieur et Madame Christian ROY, pour une surface égale
échangée entre les parties de 148 m* comme suit :

-Devenu propriété de M. & MME ROY :

*B n° 2348 pour une superficie de 105 m?
*B n° 2351 pour une superficie de 43 m?

-Devenu propriété de la Commune de Fitou :

*B n° 2349 pour une superficie de 35 m?
*B n° 2353 pour une superficie de 113 m?
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Cependant la commune est propriétaire de la parcelle B n° 2352, qu’elle souhaite mettre
en vente, et il a été constaté que lors de la construction de ’habitation de Monsieur et Madame
Christian ROY, ces derniers avaient construit sur notre limite de propriété et de ce fait avait
empiété d’environ 1métre, sur le domaine privé de la commune et par conséquent 'accés a notre
parcelle B n° 2352 n’est pas facilité.

Afin de régulariser cette situation, Monsieur le Maire propose de modifier 2 nouveau le
parcellaire cadastral entre la Commune et Monsieur et Madame Christian ROY, comme suit :

L’ancienne parcelle B n° 2353 d’une superficie de 113 m* devient :

*B 2495 (Commune) 112 m?
*B 2496 (M. & MME ROY) 1 m?

L’ancienne parcelle B n° 2354 d’une superficie de 875 m* devient :

*B 2497 (M. & MME ROY) 863 m*
*B2498 (Commune) 12 m?

Monsieur le Maire informe le Conseil Municipal qu’il a été convenu avec Monsieur et
Madame Christian ROY, que les frais occasionnés par cet échange seront partagés de moitié
chacun (Géométre et Notaire).

-Le Conseil Municipal décide a Punanimité des membres présents ou représentés
Péchange de parcelles entre la commune et Monsieur et Madame Christian ROY, comme exposé
ci-dessus.

-Dit que les frais de Géométre et de Notaire occasionnés par cet échange seront supporiés
de moitié par la Commune ei Monsieur et Madame Christian ROY.

Autorise Monsieur le Maire a viser tous les documents afférenis a ce dossier.

Dossier n’ 9:

SAISINE DE LA C.D.N.P.S. PAR LA COMMUNE POUR LE PERMIS DE CONSTRUIRE P.C.
11144230008 « HANGAR EN TOITURE PHOTOVOLTAIQUE » (SOLVEO) :

Monsieur le Maire informe IPassemblée que la Commune de Fitou - 06 avenue de la
Mairie (11510) FITOU, a déposée le 08 mars 2023, un permis de construire qui a été enregistré
sous le numéro PC11144230008. Le projet porte sur la réalisation d’un Hangar en Toiture
Photovoltaigque sur les parcelles communales B n° 585 et B n° 2086 lieu-dit « Pas Del Rec » sous
le Réglement National d’Urbanisme.

Monsieur le Maire demande la saisine de la C.D.N.P.S.

En effet :

*Article L.121-13 du Code de I'Urbanisme : « L'extension limitée de Purbanisation des
espaces proches du rivage ou des rives des plans d’eau intérieurs désignés au 1° de Particle
L.3212 du Code de PEnvironnement est justifiée et motivée dans le plan local d’urbanisme, selon
des critéres liés a la configuration des lieux ou a Paccueil d’activités économiques exigeant la
proximité immédiate de IPeau. Toutefois ces critéres ne sont pas applicables lorsque
Purbanisation est conforme aux dispositions d’un schéma de cohérence territoriale ou d’un
schéma d’aménagement régional ou compatible avec celles d’un schéma de mise en valeur de
la mer ».
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En I'absence de ces documents, Purbanisation peut étre réalisée avec lautorité
administrative compétente de ’Etat aprés avis de la Commission Départementale de la Nature,
des Paysages et des Sites (CDNPS), appréciant Pimpact de 'urbanisation sur la nature. Le Plan
Local d’Urbanisme respecte les dispositions de cet accord. »

Monsieur le Maire rappelle les points suivants :

* L’approbation du P.0.S. de la commune en date du 13 octobre 1983, (document qui a
été modifié 6 fois : le 1° juin 1987, le 07 novembre 1989, le 17 mars 1992, 28 avril 1998, juillet
2001, le 12 octobre 2009,

*La révision simplifiée du P.0.S. de la commune approuvée par la Préfecture de I"Aude
en date du 21 décembre 2008, portant sur Pextension de Purbanisation en continuité des
Cabanes de Fitou et de 'aménagement de la traversée des Cabanes de Fitou.

* La révision du Plan d’Occupation des Sols en Plan Local d’Urbanisme, délibération n®
D/2014/07/03 en date du 24 septembre 2014, (visée par la sous-préfecture de Narbonne en date
du 1°" octobre 2014).

-L’élaboration de notre PLU étant en cours, la commune est régie par le Réglement
National d’Urbanisme depuis le 27 mars 2017.

-1l rappelle également Pannulation du SCOT de la Plaine du Roussillon par décision du
Tribunal Administratif de Montpellier le 21 décembre 2016.

-1l précise que le présent projet d’aménagement constitue bien une extension limitée
de Purbanisation.

-La localisation du projet est justifiée par la configuration des lieux ;

-Le projet ne porte pas atteinte aux lieux et ne présente pas un impact limité de
Purbanisation sur la nature.

Il propose au Conseil Municipal de Pautoriser a saisir la CONPS pour avis ainsi que
IPaccord du Préfet pour la faisabilité de ce permis de construire.

-Le Conseil Municipal décide a Punanimité des membres présents ou représentés
d’autoriser Monsieur le Maire a saisir la CDNPS, pour avis et pour la faisabilité du projet de
construction d’un Hangar en Toiture Photovoltaigue pour le compie de la Commune de Fitou.

L’ordre du jour étant épuisé,

LA SEANCE EST LEVEE A 19 H 10
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